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Styrelsen for BRF Stina i Stockholm, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och hyra ut lokaler till ndringsidkare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-03-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-10-20. Adress: Vastmannagatan 77, Frejgatan 46A och 46B 113 26 Stockholm.

Foreningens site dr i Stockholms kommun, Stockholms ldn.

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Midgérd 3 2000-11-20 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad genom Bostadsritterna och &r forsékrad hos forsdkringsbolaget
Folksam. Ansvarsforsidkring ingér for styrelsen. Bostadsréttstilligg, som dock ér forenad med vissa
villkor, ingér for alla bostadsritter i1 foreningens fastighetsforsékring.

Marken innehas med dganderitt.

Byggnadernas uppvarmning ér fjarrvarme.

Byggnadsir och ytor
Fastigheten byggdes 1903 och bestér av ett flerbostadshus ett till fem vaningar.

Byggnadernas totala yta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 3 729 kvadratmeter, varav 2 887
kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 842 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 39 lagenheter med bostadsritt och 5 lokaler som hyrs ut till ndringsidkare.

Lagenhetsfordelningen for bostadsréitter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

5 19 8 7
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I foreningens lokaler bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m Uppsédgnings tid
Bageri 185 2028-09-30 9 man
Frisorsalong 84 2028-09-30 9 man
Bokforlag 79 2027-12-31 9 mén
Grossistverksamhet 39 2028-09-30 9 mén
Bildelsforsdljning 455 2028-08-31 9 man

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadernas tekniska status

Genomgangar gors regelbundet for att mojliggora en forléngning av livsldngden och forbéttring av
kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det férebyggande underhéllet &r alltid billigare dn
avhjélpande underhall.

Foreningen foljer en underhallsplan som har uppdaterats under 2025 och stracker sig darefter fram till

2074. Underhéllsplanen é&r ett verktyg for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens virde dver
tiden.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB.

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Foljande uppdrag har skotts av Kents ror och fastighetsservice:
- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal

- Ventilation Sodra Ventilationsgruppen AB
- Lokalvard AtlasBore

- Varme Stockholm Exergi

- Brandskydd LTP Sékerhetsteknik AB

- Hiss Hissen AB

- Bredband Tele 2
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Utforda investeringar och underhéallsarbeten under tidigare ar

Genomford dtgdrd

Installation av fjarrvérme 1989
Rorstambyte 1989
Elstambyte 1989
Nya balkonger 2000-talet
Avisningssystem 2002/2011
Sékerhetsdorrar 2006
Nya entrédorrar 2008
Expansionskérl 2009
Stamreglerventil 2010
Radiatorventiler 2010
Ommalning av taket 2011
Omputsning av fasad och renovering av fonster 2011
Rivning och uppbyggnad av innergarden 2012
Byte av undercentral 2015
Skalskyddsétgarder 2017
Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) 2017
Nytt passersystem 2019
Balkongrenoveringar 2019
Nya entrédorrar lokaler 2020
Fonsterrenovering 2020
Fonstermalning 2022
Byte termostatventiler 2022
Byte torktumlare i tvéttstuga 2022
OVK 2023
Injustering av virmesystem, del 1 2024
Relining kéllarstamledning 2024
Injustering av virmesystem 2025

Byte av fasadglas i Bageriet 2025
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Medlemsinformation

Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 39 st.

Av foreningens medlemslidgenheter har 6 6verlétits under éret.
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut 67 st.

Om bostadsridttsoverlatelse

Vid bostadsrattsoverlatelse debiteras koparen dverldtelseavgift och eventuell pantséttningsavgift, enligt
stadgarna. Styrelsen informerar ocksé om att foreningens stadgar tillater att neka medlemskap om det
antas att forvirvaren inte kommer att permanent boséitta sig i ldgenheten, da det kridvs en sa kallad
boendeavsikt for medlemskap.

Om andrahandsuthyrning

Styrelsens utgédngspunkt &r att foreningens medlemmar ska bo i bostadsréttsforeningen. Styrelsen ser
allvarligt pé att andrahandsuthyrning sker utan att soka tillstdnd eftersom det strider mot féreningens
stadgar (18 §), bostadsrattslagen (7 kap 10-11 §§) och den information styrelsen i Brf Stina har lagt ut pa
foreningens hemsida.

Vid proévning av en ans6kan om andrahandsuthyrning via Airbnb eller en motsvarande tjansteleverantor
beaktar styrelsen att en korttidsuthyrning via Airbnb eller en motsvarande tjansteleverantdr kan liknas vid
hotellverksamhet och det kan uppfattas som stérande for 6vriga boende foreningen ndr manga okénda
personer ror sig i fastigheten. (Jfr Hyresndmndens i Stockholms beslut 2015-08-17 i drende nr 8741-15).
Uppldgget med Airbnb och motsvarande tjénsteleverantorer strider helt enkelt mot utgangspunkten att
foreningens medlemmar ska bo i bostadsrittsforeningen vilket styrelsen ser som en forutséttning for att
foreningen ska fungera.

En medlem bor diirfor utgd frdn att en ansokan om korttidsuthyrning i andra hand via Airbnb eller en
motsvarande tjinsteleverantor kommer att avslds.

Styrelsen

Styrelsen har sedan foregaende arsstamma haft féljande sammansattning
Johan Sander Ledamot

Daniel Witschard Ledamot

Viktor Winblad Ledamot Ordforande

Lars Karlsson Ledamot

Karin Nilsson Ledamot

Oscar Norén Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen av tvé ledamoter i forening.
Styrelsen har under é&ret avhallit 9 protokollférda sammantréden.

Revisor
Auktoriserad revisor Daniel Bostrom.

Valberedning
Valberedningen bestéar av Leila Soderstrom och Felix Kaltea.

Stammor
Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2025-05-27 och extra foreningsstdmma 2025-11-27.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavg.per kvm bostadsyta
Soliditet (%)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm bostadsratt
(kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Nettoomséttning

2025
3 669
390
649
73,14
3902

5040
301
7,80
258

48,00

2024
3589
125
639
71,71
4197

5421
282
8,50
252

49,81

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re skatter.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsytan.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldséattning per kvm totalyta

Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta
Réntebédrande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsrétt

Sparande per kvm (kr)

2023
3 348
-298
597
70,00
4331

5686
132
9,37
233

50,47

2022
3102
-599
557
70,00
4572

5906

10,61
246

49,25
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Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intikt + planerat underhall i férhallande till

totalyta

Réntekénslighet (%)

Foreningens lan i forhéllande till arsavgifter

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter:

Foreningens drsavgifter i forhallande till totala rorelseintakter.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Foreningen redovisar ett positivt resultat om 390 tkr efter finansiella poster. Genom en balanserad
hantering av intdkter och kostnader har foreningen upprétthallit en stabil ekonomi och skapat
forutsittningar for en héllbar drift.

Utfallet av 2025 dr battre dn budgeterat vilket till stor del beror pé att foreningen omprévat tidigare
momsdeklarationen baserat pa omséttning istéller for som tidigare yta och ddrmed i &r erhallit ytterligare
momsavdrag med ca 190 tkr avseende aren 2019 och 2020.

Forandrade principen innebér for foreningen 6kat momsavdrag och minskade kostnader.

Under aret har 1 100 tkr amorterats, vilket minskar skuldsittningen och bidrar till 1agre rédntekostnader.
Kassaflodet fran verksamheten har varit stabilt tack vare 6kade intdkter och en effektiv kostnadskontroll.

Styrelsen arbetar med ett ldngsiktigt perspektiv for att sékerstélla foreningens ekonomiska stabilitet och
skapa en trygg grund for framtida underhéll och investeringar.

Arsavgifter
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 1 januari 2025 med 1,6%.

Lan

Foreningen har per arsskiftet 5 stycken 14n hos SEB om sammanlagt sammanlagt 14.550.000 kr och ca 20
% av foreningens lan &r placerade med rorlig rianta. Rantevillkor och foreningens bindningstider

framgér av not 10.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som 4ger fastigheten vid ingéngen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvérde. For bostidderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 724 kr per bostadslagenhet.

Foreningen dr skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsréttsférening.
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Forandringar i eget kapital
Belopp arets

ingang
Medlemsinsatser 42 945 087
Upplételseavgifter 7169 685
Fond for UH 3035 730
Balkong fond 67 620
Balanserat Resultat -9371 829
Arets resultat 124 677
Totalt 43 970 970

Resultatdisposition

Disp av foreg.
ars resultat

0

0

0

0

124 677

-124 677

0

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets vinst

behandlas si att

avsittning till yttre fond enligt stadgarna
Av fond for yttre UH ianspréktas

1 ny rékning dverfores

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Foriandring Belopp arets

under dret utging
0 42 945 087

0 7169 685

776 000 3811730
15120 82 740

=776 000 -10 023 152
390 073 390 073

405 193 44376 163

-10 023 152
390 073
-9 633 079

492 000

0

-10 125079
-9 633 079

8 (18)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN N B W

2025-01-01
-2025-12-31

3657917
243 921
3901 838

-1 525309
-574 350
-159 558
-105 135
-696 937

-3 061 290

840 548

11276
-461 752
-450 476

390 073

390 073

9(18)

2024-01-01
-2024-12-31

3588713
115 870
3704 583

-1 614 892
-590 047
-128 920

-69 652
-696 937
-3 100 448
604 135

13 590
-493 048
-479 458

124 677

124 677
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

58412921
89 624
58 502 545

58 502 545

696 774
231117
76 172
1004 063

1 168 897
1168 897
2172960

60 675 505

10 (18)

2024-12-31

59101 710
97772
59 199 482

59 199 482

710 342
109 184

71756
891 282

1227393
1227393
2118 675

61 318 157
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Avsittning balkongunderhall
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Deposition

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2025-12-31

50114 772
82 740
3811730
54 009 242

-10 023 152
390 073

-9 633 079

44 376 163

7 280 000
265 539
7 545 539

7 270 000
128 507
13 582
213430
1128 284
8 753 803

60 675 505
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2024-12-31

50114 772
67 620
3035730
53218 122

-9371 829

124 677
-9 247 152
43970 970

4380 000
265539
4 645 539

11270 000
154 046

6 948

159 784
1110870
12 701 648

61 318 157
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av avgifts- och hyresfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalning balkongfond

Amortering av 1dn

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

390 073
696 937
-161 479

925 531

13 568

41 765
-25 539
71059
1026 384

15120

-1 100 000
-1 084 880
-58 496

1227 393
1168 897
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2024-01-01
-2024-12-31

124 677
696 937
15 544

837 158

50722
-46 891
-128 089
-50 847
662 053

15120
-500 000
-484 880

177173

1050219
1227 392
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag och BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Fran 2020 klassificeras 1an som forfaller/villkorsédndras inom 1 &r som kortfristiga skulder i
arsredovisningen tillsammans med planenlig amortering. Lanen &r dock av langfristig karaktir och
styrelsen avser att forlinga dem vid villkorsédndringsdatum. Se vidare not 10 med detaljerad uppstéllning
av foreningens lan.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna enligt underhallsplan.

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till

resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillampade avskrivningsprocent:

Byggnader/Renovering butik 1,00
Gardsrenovering 1,50
Takarbeten 5,00
Fasad 3,34
Torktumlare 6,67
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler

Arsavgift kabel-TV/bredband

2025

1799 128
1 784 845

73 944
3 657917

14 (18)

2024

1771 368
1743 401

73 944
3588713

I drsavgifterna ingar virme och vatten. Kabel-tv och bredband debiteras separat som ett obligatoriskt

tilldgg och framgér pa en egen rad i noten.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg

Utdelning Brandkontoret

Ovriga ersittningar och intéikter

Andrahandsuthyrning

Aterbetalning omprévning moms

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer och planerat underhall

Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Besiktning hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt
Snordjning

OVK

2025

21357
11336
9514
5702
196 012
243 921

2025

-403 266
-1290
-143 054
-596 482
-224 407
-156 810
-1 525309

2025

-62 451
0

-15 340
-25 003
-105 496
-24 141
-74 666
-33 918
-217 236
-16 099
0

-574 350

2024

2817
11076
80 797
21 180

0
115870

2024

-523 360
-12 855
-146 362
-591 765
-201 089
-139 461
-1 614 892

2024

-54 396
-4913
-39 517
-40 065
-99 273
-24 016
=73 732
-28 889
-203 570
-20 158
-1 500
-590 029
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Radgivning
Fastighetsforvaltning
Porttelefon
Bankkostnader
Foreningsavgift

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden ink.soc.avg.

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Inventarier/verktyg

2025

-30 938
-38 194
-78 461
-1398
-4 807
-5760
-159 558

2025

-105 135
-105 135

2025

-381 589
-307 200

-8 148
-696 937
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2024

-30 813
-1477
-85 866

-5 004
-5760
128 920

2024

-69 652
-69 652

2024

-381 589
-307 200

-8 148
-696 937
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Not 8 Byggnader och mark/Renovering butik

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid érets borjan
Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark
Ombyggnad

Not 9 Inventarier och verktyg

Anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets borjan
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

56 854 250
56 854 250

-7 896 340
-381 589
-8 277 929

48 576 321

74 000 000
90 000 000
164 000 000

149 000 000
15 000 000
164 000 000

15551615
15 551 615

-5407 815
-307 200
-5 715 015

9 836 600

48 576 321
9 836 600
58 412 921

2025-12-31
122 216
122 216

24 444
-8 148
-32 592

89 624
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2024-12-31

56 854 250
56 854 250

-7514 751
-381 589
-7 896 340

48 957 910

61 800 000
98 200 000
160 000 000

146 000 000
14 000 000
160 000 000

15551615
15 551 615

-5100 615
-307 200
-5 407 815

10 143 800

48 957 910
10 143 800
59101 710

2024-12-31
122 216
122 216

-16 296
-8 148
-24 444

97 772
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % villkorsindring 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2,21 2026-12-28 1 800 000 2400 000
SEB 2,3 2026-03-28 1 100 000 1 100 000
SEB 2,7 2028-07-28 2900 000 3 400 000
SEB 4,56 2027-09-28 4 380 000 4 380 000
SEB 2,32 2026-09-28 4 370 000 4 370 000
14 550 000 15 650 000

Kortfristig del av langfristig skuld 7 270 000 11 270 000

Lan som forfaller/villkorséndras inom 1 &r klassificeras som kortfristiga skulder i arsredovisningen.
Lanen &r dock av langfristig karaktér och styrelsen avser att forlinga dem vid villkorsédndringsdagen.

Not 11 Stallda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 31 020 000 31 020 000
31 020 000 31 020 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut

Under forsta halvaret 2026 sker en renovering av vara 3 trapphus for att aterfa en del av sekelskiftskénsla
och forbéttra sdkerhet genom forbéttrade l4genhetsdorrar. Finansiering av trapphuset sker genom
upptagning av lan.

Foreningen omprovar tidigare momsredovisningar pga av dndrad handledning fran Skatteverket. Tidigare
fordelning enligt yta omprdvas nu med omséttningsrelation vilket innebér betydande dterbetalning av

moms. Omprovning kvarstar av aret 2021- 2025 vilket 4r avsikten att det ska ske under 2026.

Enligt beslut hojdes arsavgifterna 1 januari 2026 med 0,9%.
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@ BL Revision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Stina i Stockholm

Org.nr. 769604-1016

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Stina i Stockholm for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med édrsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foéreningens finansiella stdllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en védsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Stina i
Stockholm for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

2(2)

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgiarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor
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